CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SOCIEDAD EDUCACIONAL SOMAR LTDA
CON
CODEDUC

En Maipu, a 12 de Marzo de 2013, entre la CORPORACION MUNICIPAL DE SERVICIOS Y
DESARROLLO DE MAIPU, (Codeduc), Rut 71.309.800-7, representada legalmente por su
secretario General, sefior Jonathan Fernandez Figueroa, ClI N° 12.452,660-4, ambos
domiciliados en Avenida Pajaritos Ne 2756, comuna de Maipy, en adelante “La
Arrendadora”, por una parte; y por la otra la Sociedad Educacional y Centro de
Capacitacidn Riquelme Ltda. (Somar Ltda.) RUT 76.731.240-7, persona juridica de derecho
privado, representada legalmente por Manuel Marcelo Riquelme Henriquez, Cl N°
3.612.371-0-, ambos domiciliados para estos efectos en Rall Mazzone numero 3279,
comuna de Maipl, e¢n adelante “La Arrendataria”, se ha convenido en la celebracion del
siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: La Arrendadora administra el Establecimiento Municipal El Llano, ubicado en
Av, Cuatro Alamos, nimero 535, comuna de Maipl, Region Metropolitana, pudiendo
arrendarlo.

SEGUNDO: Por el presente instrumento, la Arrendadora, da y entrega en arrendamiento a
sociedad Educacional Somar Ltda., quien representada en la forma ya indicada acepta en
calidad de arrendataria, 2 salas de clases con capacidad para 30 alumnos cada una, del
establecimiento educacional sefialado en la cliusula primera precedente.,

TERCERO: Las partes han convenido que el arrendamiento de las 2 salas, éstas consideran
también el acceso a patios y bafios de hombres y mujeres:

CUARTO: Las partes han convenido que las 2 salas serdn arrendadas, desde 12 de Marzo
del ano 2013 al 31 diciembre del afio 2013, ambos meses inclusive, es decir, por un total
de 10 meses efectivos.

El objetivo del arrendamiento es exclusivamente educacional, en jornada vespertina los
dias Martes y Miércoles, entre las 18:30 y las 21:30 horas. Solo se ocupard en esos
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horarios, disponiendo la Arrendadora durante el resto del tiempo el uso de las
instalaciones a su arbitrio.

QUINTO: Las partes convienen que la renta de arrendamiento total, serd la cantidad de
$500.000.- (Quinientos mil pesos) que la arrendataria se obliga a papgar a la arrendadora
dentro de los primeros cinco dias de la fecha del presente contrato. La renta sera pagada
en las oficinas de la Codeduc, en la Direccién de Administracion y Finanzas.

SEXTO: El presente contrato comenzard a regir desde ¢l mes de Marzo de 2013, La
Arrendadora podrd poner unilateralmente término anticipado al presente contrato, en
cualquier momento v sin expresién de causa, y sin derecho a indemnizacion de ninguna
naturaleza para la arrendataria,

SEPTIMO: EI inmueble, es decir, las 2 salas, objeto del presente contrato de
arrendamiento serd destinado por la arrendataria al desarrollo de exclusivamente de las
actividades educacionales sefialadas.

OCTAVO: El arrendatario se obliga a mantener servicio de aseo y mantencion de las salas
arrendadas y de los patios vy bafies, dejando impecable al inicio de cada jornada de dia
sipuiente en la mafana antes de las 7:00 am.

NOVENO: Asimismo, la arrendataria asume la obligacion de obtener y mantener todas las
autorizaciones y permisos que para los efectos de impartir las actividades que fueren
necesarias, sin que pueda hacerse responsable en nada a este respecto a la arrendadora.
La arrendadora prestard toda su colaboracién para que la arrendataria pueda obtener los
mencionados permisos,

La Arrendataria no podrd poner fin al presente contrato de Arrendamiento si no se
autorizare o se impidiere por |a autoridad poder realizar sus actividades, debiendo aunque
en el hecho no se practiquen pagar la renta convenida. Sera imputable a la arrendataria el
caso fortuito y fuerza mayor.

DECIMO: Las salas arrendadas son de exclusiva administracién de la arrendadora, lo cual
es reconocido expresamente por la arrendataria, la que se obliga a abstenerse de ejecutar
cualquier acto que menoscabe el derecho de dominio del arrendador, La arrendataria
deberd dar aviso inmediato al arrendador de todo hecho o acciones de que tome
conocimiento y mediante los cuales se pretenda impugnar o desconocer el dominio del
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arrendador sobre los inmuebles arrendados, o que deriven o puedan derivar en
situaciones que amenacen o turben el derecho del arrendador,

DECIMO PRIMERO: La Arrendataria declara haber inspeccionado previamente a este acto,
las salas objeto del presente contrato, libre de ocupantes y de terceros y a su total
satisfaccion.  Las partes dejan constancia que el inmueble, se encuentra en excelente
estado de conservacian v uso, sefialando que el inventario constara en documento anexo
que seri firmado por ambas partes,

DECIMO SEGUNDO: El arrendatario no podra ceder ni transferir a ningln titulo el
presente contrato ni los derechos que de él emanen sin previa autorizacion expresa y
otorgada por escritoe por la Arrendadora, Asimismo, a Arrendataria no se encuentra
autorizada para ceder cl presente contrato en todo o parte, subarrendar total o
parcialmente, o entregar el uso a cualquier titulo, de las salas arrendadas. Asimismo, no
podra ceder el presente contrato, subarrendar total o parcialmente, o entregar el uso a
cualquier titulo, de las salas objeto del presente contrato o de parte de los mismos a
terceros.

En caso de entregar el uso o de subarrendar, la arrendataria sers siempre responsable
frente a la Arrendadora del cumplimiento integro y oportuno de todas las obligaciones
que el presente contrato de concesion impone a la concesionaria y que deban ser
cumplidas por la subarrendataria,

DECIMO TERCERO: La Arrendataria no podrd efectuar modificaciones ni mejoras de
ninguna clase en las salas arrendadas, sin la previa vy escrita autorizacién de Ia
arrendadora. Todas las mejoras, cualquiera sea su naturaleza y sea que pudieren sin
embargo realizarse, seran de cargo de la Arrendataria v, al término del arrendamiento
quedardn a beneficio exclusivo de la Arrendadora, quien nada adeudard por ellas, ni
siquiera si dichas mejoras se puedan separar sin detrimento de la propiedad. La
Arrendataria se obliga a efectuar las reparaciones locativas para mantener las salas en el
estado en que lo recibe y que se deterioren o menoscaben por el uso legitimo o el paso
del tiempo y que de acuerdo a la costumbre son de cargo de la Arrendataria como por
ejemplo la rotura de vidrios, llaves, etcétera. Esto incluird también el uso de los bafios.

DECIMO CUARTO; Las partes convienen que la arrendataria sera responsable por los
dafios, deterioros o perjuicios que puedan sufrir en las salas arrendadas y demas bienes
que la guarnecen y se encuentran en su interior, detallados en el inventario en el presente
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contrato de arrendamiento, como consecuencia de incendios, sismos, derrumbes,
filtraciones, robos o cualquier caso fortuito o fuerza mavyor quc afecte al inmueble sea que
provenga o no de dolo o culpa de la arrendataria o terceros, asimismo y en los términas a
los dafios y perjuicios, como lesiones y dafios y perjuicios a terceros, alumnos, profesores
y toda persona durante el periodo de ocupacidn del establecimicnto.

DECIMO QUINTO: Son obligaciones de la Arrendadora: a) Entrepar a la Arrendataria el
bien arrendado; b) Mantener el bien arrendado en estado de servir para el fin que ha sido
arrendado por la Arrendataria; y ) Librar a la Arrendataria de toda turbacién o embarazo
en el goce pacifico del bien arrendado,

DECIMO SEXTO: Son obligaciones de la Arrendataria, ademds de las sefaladas
precedentemente; Usar el inmueble arrendado segln los términos del presente contrato.

DECIMO SEPTIMO: Las partes canvienen que el presente contrato de arrendamiento
terminard: Uno) Por la expiracién del plazo estipulado, conforme a lo sefialado en el
punto cuarto anterior; Dos) Por el simple retardo o atraso en el pago de la renta de
arrendamiento; Tres) Por el incumplimiento de cualquiera de las oblipaciones derivadas
del presente contrato de arrendamiento, situacién que autorizard al contratante dilipente
para demandar el término anticipado del mismo y el pago de las indemnizacionas
procedentes, y Cuarto) Por las demds causales establecidas en la ley.

DECIMO OCTAVO: La arrendataria se obliga a restituir las salas arrendadas al término del
presente contrato, en el mismo estado que las recibio, libre de ocupantes y terceros,
limpia, erdenada y sin dafios ni perjuicios segun lo establecido en el presente contrato.

La restitucion de las salas deberd hacerse mediante la desocupacion total de la propiedad,
poniéndola a disposicion del arrendador y entregandole las llaves.

La no restitucion de la salas , libre de toda clase de ocupantes, hard incurrir a la
arrendataria, mientras no los restituya, en una multa equivalente en pesos moneda
nacional de $50.000.- (cincuenta mil pesos) por cada dia de atraso en la restitucién, sin
que por ello se produzca una renovacion del contrato.

Por otra parte, en caso que sea el arrendador quien no reciba las salas una vez terminado
el contrato, bastard que la arrendataria deje las llaves a su disposicidn en la Notaria
Piblica mds cercana a la localidad donde se encuentra el inmueble arrendado para
entender que se ha entregado éste.
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DECIMO NOVENO: A titulo de garantia del cabal, integro v oportuno cumplimiento de las
oblipaciones que contrae en virtud del presente contrato, la “Arrendadora” declara recibir
en este acto y a su entera satisfaccion la cantidad de $ 120.000.- (ciento veinte mil pesos)
en efectivo, por parte de la Arrendataria, Las partes convienen que la cantidad referida,
serd reembolsada a la Arrendataria después de 45 dias de terminado el presente contrato,
restituida las salas y comprobado que sea por la Arrendadora gue no existen papgos por
daiios y perjuicios pendientes que autoricen retenerla, en todo o parte. Convienen
asimismo, que la garantia no podra ser imputada en ningin caso a renta,

VIGESIMO: Las partes dejan constancia de los siguientes hechos:

1) Que las salas arrendados en virtud de este contrato sera destinado por ¢l arrendatario
exclusivamente a lo indicado en el cuerpo de este contrato.

2) Que todas y cada una de las eldusulas de este contrato tienen el cardcter de esenciales
y determinantes para su celebracion y por ellos cualquiera infraccion se estimard como
grave incumplimiento del contrato de arrendamiento,

VIGESIMO PRIMERO: Para todos los efectos derivados del presente contrato las partes
fijan como damicilio convencional la ciudad de Santiago vy se someten desde va a la
competencia de los Tribunales Ordinarios de Justicia con asiento en la comuna del mismo
nombre,

VIGESIMO SEGUNDO: Las partes convienen que el presente contrato, en lo no previsto en
las cldusulas precedentes, se regird por las disposiciones pertinentes del Codigo Civil y de
la Ley 18.101 de arrendamiento,

VIGESIMO TERCERO: Todos los gastos que genere el presente contrato de arrendamiento
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scran de carpo de la arrendataria,
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